Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data 12.03.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Wiadystaw Szymczak prowadzacy dziatalnos¢ gospodarcza pod
firma Przedsiebiorstwo Ustugowo Handlowe Eksport - Import
Wiadystaw Szymczak wpis do CEIDG
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres ul. Wiadystawa Warnenczyka 28, 63-300 Pleszew
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow
jednorodzinnych

. NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada
N NIP i REGON
umer NIPTREGO 621-100-08-56 003345277

Numer telefonu +48 604 139 861

Adres poczty elektronicznej wladek@hot.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j www.mieszkaniapleszew.pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Ul. Wiadystawa Warnenczyka 30, 63-300 Pleszew

Data rozpoczgcia

01.12.2015 .

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
Pleszewie z dnia 28 marca 2017 r. nr PINB.422.88.2017




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Wiadystawa Warnenczyka 30A, 63-300 Pleszew

Data rozpoczecia 10.12.2017 r.

Data wydania decyzji o Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w
pozwoleniu na uzytkowanie Pleszewie z dnia 15 stycznia 2019 r. nr PINB.422.340.2018

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. 70 Putku Piechoty, 63-300 Pleszew
Data rozpoczecia 15.01.2020 r.
Data wydania decyzji o 19.04.2022 i 10.09.2024 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie prowadzono i nie prowadzi si¢ przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie postepowania egzekucyjnego.
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt
1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO*

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | ul. 70 Putku Piechoty 4, 63-300 Pleszew, dziatka nr 2980/4, obreb

i numer obrgbu ewidencyjnego” | ewidencyjny: 302006_4.0001 miasto Pleszew, jednostka
ewidencyjna: Miasto Pleszew

Numer ksiegi wieczystej KZ1P/00014884/4

Istniejace obcigzenia Brak obcigzen hipotecznych lub wzmianek o wniosku o wpis w

hipoteczne nieruchomoéci lub dziale czwartym ksiggi wieczystej

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiggi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43) Czg$¢ 1 w brzmieniu ustalonym w zataczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesnia 2023 1.



W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

2)

Informacje dotyczace obiektow | Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
istniejacych  polozonych ~ w | uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
sasiedztwie inwestycji i | ucigzliwosci)

wplywajacych na warunki zycia® | W bezposrednim sgsiedztwie wystepuje zabudowa

wielorodzinna oraz przebiega kolej waskotorowa.

Akty planowania przestrzennego i | Plan ogdélny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
inne akty prawne na terenie organu oraz miejsce publikacji
objetym przedsigwzigeiem Miejscowy plan zagospodarowania Brak planu
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego
inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy

Inne?
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego | Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy | Brak planu
dla terenu objgtego

przedsigwzigciem deweloperskim intensywnosé zabudowy
lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu

Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Brak planu
parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i Brak planu

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i Brak planu
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzia

2)
3)
4)

1)
2)
3)

4
5)
6)
7)
8)
9)

W szczegdlnoscei imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaroéw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytoéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatdw budowlanych.



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Brak planu

Wymagania dotyczace ochrony Brak planu
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
Warunki i szczegotowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie komunikacji
Warunki i szczegotowe zasady Brak planu
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Brak planu
miejscowego plapu Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Brak planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow, Maksymalna i minimalna nadziemna | Brak planu
znajdujacych si¢ w odlegtosci do | intensywno$¢ zabudowy
100 m od granicy terenu obj¢tego | Maksymalna powierzchnia zabudowy | Brak planu
przedsm;vv.zwc.lem dewelioperslklm Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Brak planu
lub zadaniem inwestycyjnym?
Minimalny udziat procentowy Brak planu
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do Brak planu

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu
Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

Sposoéb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny
wielorodzinny

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

wielkos¢ powierzchni
zabudowy:od 1500,0 m2 do
1824,0 m2, szerokos¢ elewacji
frontowej od 19,0 m do 41,0 m,
wysokos¢ zabudowy od 13,5 m
do 17,0 m

forma architektoniczna

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej
unowoczesnionej. Dach ptaski o
kacie nachylenia potaci
dachowych do 12 stopni

usytuowanie linii zabudowy

-nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 8,0 m od
granicy z dziatka nr ewid. 3008,
-nieprzekraczalna linia
zabudowy w odlegtosci 20,0 m
od osi skrajnej toru
zlokalizowanego na dziatce nr
ewid. 2977/2 (tereny kolejowe)

1) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




intensywnos$¢ wykorzystania terenu

-maksymalna intensywnos¢é
zabudowy 1,24;

-maksymalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy 1,24;

-minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy 0,53;

-udziat powierzchni zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu
przeznaczonego pod inwestycje
do 25,0% powierzchni terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1)inwestycja nie moze naruszaé
réwnowagi przyrodniczej i
utrudnia¢ prowadzenia
racjonalnej gospodarki
zasobami srodowiska,

2)odlegtosci od istniejacych
sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nalezy zachowac
zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3)nakaz zastosowania na etapie
budowy i eksploatacji rozwigzan
chronigcych srodowisko w
zakresie gospodarki odpadami,
ochrony gleby oraz wod
powierzchniowych i
podziemnych,

4)w przypadku wystepowania na
terenie inwestycji sieci
drenarskich zobowigzuje sie
Inwestora do wykonania
inwestycji w sposob
zapewniajacy zachowanie
sprawnosci uzytkowej urzadzen
melioracji wodnych (sieci
drenarskiej), a w przypadku jego
uszkodzenia do przebudowania
celem zapewnienia swobodnego
przeptywu wod,

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

Dziatka nie podlega ochronie,
nie jest narazona na
niebezpieczenstwo powodzi i
osuwania sie¢ mas ziemnych.

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie okresla sie nakazoéw,
zakazow, dopuszczen i
ograniczen w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu




dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej. W przypadku
stwierdzenia sladéw stanowisk
archeologicznych nakaz
niezwlocznego powiadomienia
odpowiednich stuzb ochrony
zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Brak

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Istniejacym zjazdem do drogi
powiatowej zlokalizowanej na
dziatce nr ewid. 3008.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

1)zaopatrzenie w wode: z
projektowanego przytacza z
sieci wodociagowej, zgodnie z
opinig nr ZW/01/07/25
Przedsiebiorstwa Komunalnego
Sp. z0.0. z dnia 21.01.2025 r.,

2)zaopatrzenie w energie
elektryczna: z projektowanego
przylacza z sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z
trescig oswiadczenia Energa
Operator, znak:
EOP/KP/4/2025/01/043013 z dnia
21.01.2025 r.

3)zaopatrzenie w energie
cieplna: z zastosowaniem
technologii paliw
niskoemisyjnych,

4)odprowadzanie sciekow: do
projektowanego przytacza do
sieci kanalizacji - zgodnie z
opinig nr ZW/01/07/25
Przedsiebiorstwa Komunalnego
Sp. z 0.0. z dnia 21.01.2025 r.

5)zagospodarowanie wéd
opadowych i roztopowych: do
projektowanych zbiornikéw na
deszczowke,

6)gospodarowanie odpadami:
nakaz magazynowania
segregowanych odpadow
komunalnych w




przystosowanych do tego celu
pojemnikach, usytuowanych w
wyznaczonych miejscach na
terenie posesiji i
zagospodarowanie ich zgodnie
z gminnym planem gospodarki
odpadami i przepisami
odrebnymi

7)obstuga komunikacyjna:

-istniejacym zjazdem do drogi
powiatowej zlokalizowanej na
dziatce nr ewid. 3008,

8)ilos¢ stanowisk postojowych:

-minimum 1,5 stanowiska
postojowego na 1 lokal
mieszkalny (dopuszcza sie ich
lokalizacje w garazu); celem
zapewnienia miejsc
postojowych dla przedmiotowej
inwestycji wyklucza sie
mozliwos¢ korzystania z
istniejacych miejsc
postojowych na dziatce nr ewid.
2980/6

9)inne ustalenia: przez teren
inwestycji przechodzi sie¢
wodociggowa i sie¢ kanalizacji
sanitarnej - ewentualng kolizje
planowanej inwestycji z jej
przebiegiem, nalezy uzgodni¢ z
zarzadca tejze sieci

minimalny udziat procentowy 25,0% powierzchni terenu
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy min. 0,53 max 1,24

wysoko$¢ zabudowy od 13,5mdo 17,0 m
Informacje dotyczace miejscowych planach Brak informacji
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania przestrzennego
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i Brak informac;ji
deWelOperSkim lub zadaniem Zagospodarowania terenu
inwestycyjnym?, zawarte w:
decyzjach o srodowiskowych Brak informaciji
uwarunkowaniach

2) Wskazane inwestycje dotycza w szczegblnoéci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



uchwatach o obszarach Brak informaciji
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Brak informac;ji

mapach zagrozenia powodziowego i Brak informaciji
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje Brak
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg Brak
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie™
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 418/2025 z dnia 11.12.2025 r. Starosta Pleszewski

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Brak decyzji

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
I. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczegcia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie prac 16 luty 2026 r., zakonczenie robét
budowlanych do dnia 01 listopada 2027 r

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie deweloperskie
obejmuje budowe dwoch
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych podzielonych
na dwa zadania inwestycyjne:

- | Zadanie inwestycyjne
obejmuje budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
oznaczonego wstepnie
numerem "1"

- Il Zadanie inwestycyjne
obejmuje budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
oznaczonego wstepnie
numerem "2".

Prospekt niniejszy dotyczy |
Zadania inwestycyjnego -
budowa budynku "1".




Rozmieszczenie  budynkow  na | 31m
nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstep miedzy

budynkami)
Sposdb pomiaru powierzchni Powierzchnia wszystkich samodzielnych lokali liczona
uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie w swietle scian — w stanie wykonczonym — wg
albo domu jednorodzinnego normy PN-ISO 9836: 2022-07. Do obmiaru beda

uwzgledniane sciany przewidziane w projekcie
budowlanym, co oznacza, ze jesli na zyczenie klienta
nastapito dobudowanie scian dzialowych to zajmowana
przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do
powierzchni lokalu, a jesli nastgpito usuniecie $cian
przewidzianych w projekcie budowlanym to
powierzchnia, ktérg zajmowataby nie bedzie
uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni lokalu;

Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wtasne 100%
udziatl zrédet finansowania finansowych — kredyt, §rodki wiasne,
przedsigwzigcia deweloperskiego | inne

lub zadania inwestycyjnego

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powiterntezy™
Wysoko$¢ stawki procentowe;, 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Glowne zasady funkcjonowania 1.Dla niniejszego | Zadania inwestycyjnego na podstawie
wybranego rodzaju zabezpieczenia | ymowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
Sl <oy by powierniczego z dnia 30 czerwca 2026 roku, prowadzony jest
przez Bank Spétdzielczy w Jarocinie z siedzibg w Jarocinie,
wpisany do rejestru przedsigebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe
Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000024441, NIP:




6170002053, REGON: 000505102, otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy numer: 31 8427 0009 2003 0036 5763 0002.

2. Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie wyzej wymienionego
rachunku obcigzajg Dewelopera.

3.Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek.

4 Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a
na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje dotyczace
wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strona
jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia informaciji,
takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat.

5.Strona Nabywajaca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego.

6.Wysokosc¢ wptat dokonywanych przez Strone Nabywajaca jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegoéinych
etapow zadania inwestycyjnego, okreslonych w jego
harmonogramie.

7.Strona Nabywajaca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper
informuje Strone Nabywajaca na papierze lub innym trwalym
nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.

8.0twarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzy¢ bedzie do
gromadzenia srodkow pienieznych pochodzacych z wptat
dokonywanych przez Strone Nabywajgca na podstawie niniejszej
umowy.

9.Strona Nabywajaca przyjmuje do wiadomosci, ze w dniu 30
czerwca 2026r. Deweloper zawart z Bankiem Spéldzielczym w
Jarocinie z siedzibg w Jarocinie umowe o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w mysil
ktorej:

1)Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkéw
okreslonych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, woéwczas Bank
dokona wyptaty naleznych Deweloperowi srodkow z rachunku na
rachunek wskazany w § 6 umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakonczenia realizacji danego etapu zadania, nie
wczesniej jednak niz po 30 dniach od zawarcia umowy
deweloperskiej oraz umowy zobowigzujacej do wybudowania
budynku i przeniesienia utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego, zgodnie z ponizszym harmonogramem zadania:




a) | etap realizaciji tj. dziatka, sporzadzenie projektu, tyczenie
i roboty ziemne, ptyta fundamentowa, sciany konstrukcyjne i
strop piwnicy, schody na parter, stanowigcy 25,00 % ogolnej
kwoty kosztéw zadania,

b) Il etap realizacji tj. Sciany konstrukcyjne i strop parteru,
sciany konstrukcyjne i strop | pietra, sciany konstrukcyjne i
strop Il pietra, schody do Il pietra, stanowigcy 15,00 % ogodlnej
kwoty kosztéw zadania,

c) lll etap realizaciji tj. Sciany konstrukcyjne i strop Il pietra,
sciany konstrukcyjne i strop IV pietra, schody do IV pietra,
stanowigcy 10,00 % ogolnej kwoty kosztéw zadania,

d) IV etap realizacji tj. izolacje i pokrycie stropodachu,
scianki dzialowe, stolarka okienna, instalacja elektryczna (50%),
stanowigcy 13,00 % ogolnej kwoty kosztéw zadania,

e) V etap realizacji tj. elewacja (80%), instalacja elektryczna
(40%), tynki wewnetrzne, posadzki (70%), instalacja wodno —
kanalizacyjna (90%), instalacja c.o. (20%), stanowiacy 12,00 %
ogolnej kwoty kosztéw zadania,

f) VI etap realizacji tj. posadzki (30%), drzwi zewnetrzne i
brama garazowa, balustrady balkonoéw i schodéw (80%),
elewacja (20%), instalacja wentylacji (80%), instalacja c.o. (70%),
przylacze energii elektrycznej, przytacze gazu ziemnego,
przylacze wody, przytacza instalacji kanalizacji, stanowiagcy 15,00
% ogolnej kwoty kosztow zadania,

g) VIl etap realizacji tj. instalacja elektryczna (10%),
instalacja c.o. (10%), kottownia gazowa, instalacja wodno —
kanalizacyjna (10%), instalacja wentylacji (20%), drzwi do
mieszkan, balustrady balkonéw i schodéw (20%), winda, roboty
wykonczeniowe na klatce, drogi, chodniki, urzadzenie zieleni,
stanowigcy 10,00 % ogolnej kwoty kosztéw zadania,

z zastrzezeniem postanowien pkt. 2) — 7).

2)W celu realizacji przez Bank wyplaty srodkéw z rachunku
Deweloper sktada w placéwce Banku prowadzacej rachunek
dyspozycje wyplaty bedaca jednoczesnie oswiadczeniem o
spelnieniu warunkéw umowy deweloperskiej oraz umowy
zobowigzujgcej do wybudowania budynku i przeniesienia
utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego, o braku
podstaw do wstrzymania wyptaty oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gtéwnym wykonawca oraz podwykonawcami, na
formularzu obowigzujagcym w Banku. Przy czym w przypadku
zakonczenia ostatniego etapu zadania inwestycyjnego, Bank
wyptaca Deweloperowi srodki z rachunku po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej oraz umowy zobowigzujacej
do wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego, w stanie wolnym od obciazen,




praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca.

3)Przed wyptata srodkéw Bank dokonuje kontroli realizacji
poszczegdlnych etapow zadania ujetych w harmonogramie
zadania, o ktérym mowa w pkt 1); kontrola obejmuje co najmniej
zakres okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie
dokumentacji zwigzanej z realizacjg zadania oraz ocene¢ stanu
faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z
ktorym Bank podpisat umowe o wspétpracy. Bank moze
przeprowadzi¢ kontrole w szerszym zakresie niz wynikajacy z
art. 17 Ustawy.

4)Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na
dyspozycji/oswiadczeniu winny by¢ zgodne z podpisami oraz
odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpiséw; zmiana danych
zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej, okreslonej w
Regulaminie swiadczenia ustug w zakresie prowadzenia
rachunkéw bankowych dla klientéw instytucjonalnych, wraz z
dokumentami stanowigcymi podstawe wprowadzanych zmian.
Dyspozycje oraz oswiadczenia Dewelopera zwigzane z wyptlata
srodkow z rachunku moga zostac ztozone takze w trybie
okreslonym w art. 78 (1) Kodeksu cywilnego, tj. w postaci
elektronicznej i opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.

5)Deweloper wyrazit zgode na przeprowadzanie kontroli, o ktérej
mowa w pkt 3), przez podmiot zewnetrzny.

6)Bank zobowiagzuje sie do wyplaty srodkéw niezwtocznie po
dokonaniu kontroli, o ktérej mowa w pkt 3), wytacznie w
przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pozniej niz w
terminie trzech dni roboczych od dnia otrzymania raportu
pokontrolnego wraz z faktura.

7)Koszt kontroli, o ktérej mowa w pkt 3), ponosi Deweloper.

8)W przypadku, gdy po dokonaniu przez Bank wyptaty srodkoéw z
rachunku z tytutu zrealizowanego i skontrolowanego etapu
zadania, zgodnie z dyspozycja, o ktérej mowa w pkt 2), na
rachunek wplyna srodki np. z tytutu zalegtych wptat nabywcéow
lub z tytutu wptat dokonanych przez nowo pozyskanych
nabywcoéw, Bank dokona dalszej wyptaty srodkéw dotyczacych
danego zrealizowanego etapu zadania, po przedtozeniu przez
Dewelopera dodatkowej dyspozycji wyptaty, z zastrzezeniem pkt
9)i10).

9)Kwota wyptaty srodkow pienieznych zaewidencjonowanych
dla pojedynczego nabywcy na koncie ewidencyjnym, za dany
zrealizowany etap zadania, stanowi iloczyn udziatu
procentowego danego etapu zrealizowanego zadania w
ogolnych kosztach realizacji zadania i ceny nabycia lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo ceny nabycia
lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo ceny nabycia
domu jednorodzinnego i lokalu uzytkowego (w zaleznosci od




umowy zawartej przez nabywce z Deweloperem); Bank nie
dokonuje czesciowych wyptat z konta ewidencyjnego nabywcy w
przypadku niezaewidencjonowania na koncie ewidencyjnym
pelnej kwoty srodkow naleznych Deweloperowi za dany
zrealizowany etap zadania.

10)Kwota srodkow wyptacona Deweloperowi, za zrealizowany
etap zadania, musi by¢ zgodna z procentowym udziatem danego
etapu zadania w ogolnych kosztach zadania okreslonego w
harmonogramie zadania i stanowi¢ sume przystugujacych
Deweloperowi wyptat od nabywcow dokonanych zgodnie z
algorytmem okreslonym w pkt 9).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Jarocinie z siedzibg w Jarocinie, wpisany
do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i
Wilda w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000024441, NIP: 6170002053,
REGON: 000505102

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram | Zadania inwestycyjnego dotyczacy Budynku nr 1
zawiera VIl etapow realizaciji:

1)Etap | — dziatka, sporzadzenie projektu, tyczenie i roboty
ziemne, ptyta fundamentowa, sciany konstrukcyjne i strop
piwnicy, schody na parter do dnia 31 maja 2026r. — 25,00 %,

2)Etap Il — sciany konstrukcyjne i strop parteru, sciany
konstrukcyjne i strop | pietra, sciany konstrukcyjne i strop Il
pietra, schody do Il pietra do dnia 30 sierpnia 2026r. — 15,00 %,

3)Etap lll - sciany konstrukcyjne i strop lll pietra, $ciany
konstrukcyjne i strop IV pietra, schody do IV pietra do dnia 15
listopada 2026r. — 10,00 %,

4)Etap IV — izolacje i pokrycie stropodachu, scianki dziatowe,
stolarka okienna, instalacja elektryczna (50%) do dnia 31
stycznia 2027r. — 13,00 %,

5)Etap V — elewacija (80%), instalacja elektryczna (40%), tynki
wewnetrzne, posadzki (70%), instalacja wodno — kanalizacyjna
(90%), instalacja c.o. (20%) do dnia 30 czerwca 2027r. — 12,00 %,

6)Etap VI — posadzki (30%), drzwi zewnetrzne i brama garazowa,
balustrady balkonéw i schodéw (80%), elewacja (20%), instalacja
wentylacji (80%), instalacja c.o. (70%), przytacze energii
elektrycznej, przytacze gazu ziemnego, przytacze wody,
przylacza instalacji kanalizacji do dnia 31 sierpnia 2027r. — 15,00
%,

7)Etap VIl — instalacja elektryczna (10%), instalacja c.o. (10%),
kottownia gazowa, instalacja wodno — kanalizacyjna (10%),
instalacja wentylacji (20%), drzwi do mieszkan, balustrady
balkonéw i schodéw (20%), winda, roboty wykonczeniowe na
klatce, drogi, chodniki, urzadzenie zieleni do dnia 01 listopada
2027r. — 10,00 %.




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

1.W przypadku, gdy w wyniku obmiaru powykonawczego
sporzadzonego przez osobe uprawniong, zgodnie z zasadami
wykonywania pomiaréw zawartych w Polskiej Normie PN-ISO
9836: 2022-07, zostanie stwierdzona réznica w metrazu
powierzchni Lokalu Mieszkalnego przekraczajaca 1,50 m2 w
odniesieniu do jego powierzchni wskazanej w niniejszej umowie,
Deweloper zawiadomi o tym fakcie Strone Nabywajaca, ktérej w
takim wypadku przystugiwac¢ bedzie prawo do odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od otrzymania
takiej informacji, a zwrot dokonanych przez nig wptat nastapi w
terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania przez
Dewelopera oswiadczenia o odstapieniu od umowy, natomiast
réznica pomiedzy metrazem Lokalu Mieszkalnego stwierdzonym
w obmiarze powykonawczym, a metrazem wskazanym w
niniejszej Umowie nie przekraczajgca 1,50 m2 w odniesieniu do
projektu, nie bedzie stanowi¢ podstawy do odstapienia od
niniejszej umowy; w przypadku nie skorzystania przez Strone
Nabywajaca z wyzej opisanego uprawnienia do odstapienia od
niniejszej umowy lub w przypadku réznicy w metrazu nie
przekraczajacej 1,50 m2 cena Lokalu Mieszkalnego w Umowie
ulegnie zmianie i zostanie obliczona zgodnie z postanowieniami
zawartymi w § 7 umowy deweloperskie;j.

2.Poza przypadkiem opisanym w pkt 1, cena za Lokal Mieszkalny
oraz udziat w Lokalu uzytkowym moga ulec zmianie wytacznie w
przypadku zmiany stawek podatku od towaréw i ustug (VAT) w
stosunku do obowigzujgcych w chwili zawarcia Umowy, majacej
wptyw na Cene Catkowita.

3.W przypadku zmiany przepisow lub ich interpretacji w zakresie
podatku od towaréw i ustug, wplywajacych na sposob
opodatkowania tym podatkiem przedmiotéw umowy, w
szczegolnosci powodujacych obnizenie lub zwiekszenie
obowiazujacej stawki tego podatku, Deweloper jest upowazniony
do zmiany stawki podatku od towarow i ustug. W przypadku
zmiany stawki podatku od towaréw i ustug, Deweloper
poinformuje o tym na pismie Strone Nabywajaca, wskazujac
jednoczesnie nowa wysokos¢ Ceny Catkowitej. W terminie 30
(trzydziesci) dni od otrzymania informacji o zmianie tej kwoty,
Strona Nabywajaca moze zlozy¢ oswiadczenie o odstagpieniu od
umowy na warunkach wskazanych w § 15 Umowy
Deweloperskiej albo wyrazi¢ wole zaplaty wyzszej Ceny.

4.W przypadku zlozenia oswiadczenia o odstgpieniu od umowy,
zwrot dokonanych przez Strone Nabywajaca wptat nastgpi w
terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania przez
Dewelopera oswiadczenia o odstapieniu od umowy, zas w
przypadku wyrazenia woli zaptaty wyzszej kwoty (ceny), Strony
zobowiazuja sie do podpisania stosownego aneksu do umowy.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.Strona Nabywajaca moze odstapi¢ od umowy
deweloperskiej w nastepujacych przypadkach:

a)jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy;

b)jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym otrzymanym od Dewelopera lub w
zatacznikach do powyzszego prospektu, za wyjatkiem zmian
w czasie pomiedzy doreczeniem tego prospektu wraz z
zalgcznikami Stronie Nabywajacej, a podpisaniem umowy
deweloperskiej,

c)jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

d)jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto umowe deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e)jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

f)w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej, w terminie
wynikajacym z tej umowy,

g)w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem w
trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

h)w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych
mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy,

i)w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o
ktérym mowa w art. 12 ust 2 Ustawy, w terminie okreslonym w
tym przepisie,

j)w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy,

k)w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,




l)jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003r. — Prawo upadiosciowe,

m)w przypadku zmiany Ceny, spowodowanej zmiang
przepisow lub interpretacji w zakresie stawki podatku od
towaréw i ustug — na zasadach opisanych w § 11 ust. 3 i 4
Umowy Deweloperskiej,

n)jezeli wskutek dokonania obmiaru okaze sie, iz
powierzchnia Lokalu Mieszkalnego bedzie rézni¢ sie od
powierzchni ustalonej w Umowie — na zasadach opisanych w
§ 11 ust. 1 Umowy Deweloperskiej.

o)nie przedstawienia przez Dewelopera przed zawarciem
Umowy: zaswiadczenia o samodzielnosci Lokalu -
dokumentujacego powierzchnie wszystkich samodzielnych
lokali w Budynku nr 1 oraz wypisu z rejestru gruntéw i
budynkow.

2.W przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 1 lit. a) do e)
powyzej Strona Nabywajgca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia.

3.W przypadku, o ktérym mowa w ustepie 1 lit. f) Strona
Nabywajaca, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy, wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na
zawarcie Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniona do odstapienia od tej
umowy, w stosownej czesci, dotyczacej zawarcia Umowy;
Strona Nabywajgca zachowuje w takim przypadku roszczenie
z tytutu kary umownej za okres opoéznienia.

4.W przypadku, wskazanym w ustepie 1 lit. g) Strona
Nabywajaca ma prawo odstagpienia od niniejszej umowy, po
dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy.

5.W przypadku, wskazanym w ustepie 1 lit. h) powyzej Strona
Nabywajaca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.W przypadku, wskazanym w ustepie 1 lit. i) powyzej Strona
Nabywajaca ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktéorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

7.W przypadku, wskazanym w ustepie 1 lit. m) powyzej Strona
Nabywajaca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia
powiadomienia o podwyzszeniu Ceny spowodowanym
zmiang stawki podatku od towarow i ustug.

8.W przypadku, wskazanym w ustepie 1 lit. n) powyzej Strona
Nabywajaca ma prawo odstapienia od niniejszej umowy w
terminie 30 dni od dnia otrzymania powiadomienia o réznicy
powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wykazanej w




obmiarze w stosunku do powierzchni opisanej w niniejszej
umowie przekraczajacej 1,50 m2.

9.Deweloper moze odstapi¢ od umowy w przypadku:

a)niespetnienia przez Strone Nabywajaca swiadczenia
pienieznego, polegajacego na zaptacie ktorejkolwiek z czesci
Ceny za Lokal oraz udziat w Lokalu uzytkowym, w terminie
lub wysokosci okreslonej w niniejszej umowie, mimo
wezwania Strony Nabywajacej w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Strone
Nabywajaca swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej,

b)niestawienia sie Strony Nabywajacej do odbioru
technicznego Lokalu lub do podpisania aktu notarialnego
dokumentujagcego Umowe, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie sie Strony Nabywajacej jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10.0swiadczenie woli Strony Nabywajacej o odstgpieniu od
umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

11.W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej oraz
umowy zobowigzujacej do wybudowania budynku i
przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego,
zgodnie z art. 43 Ustawy, przez jedng ze jej stron, Bank
wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki, z tytutu
dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany
danemu nabywcy w wyplatach dokonanych na rzecz
Dewelopera, zgodnie z prowadzong w Banku ewidencja wptat
i wyptat na koncie ewidencyjnym, bez zadnych potracen, kar
umownych i innych naleznosci zastrzezonych w umowy
deweloperskiej oraz umowie zobowigzujacej do wybudowania
budynku i przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego, niezwtocznie po przedtozeniu przez nabywce
dokumentow, o ktérych mowa w pkt 1) albo 2), ponizej:

1)Gdy nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej oraz
umowy zobowigzujacej do wybudowania budynku i
przeniesienia utamkowej czesci wilasnosci lokalu uzytkowego
na podstawie art. 43 ust. 1 Ustawy, ma obowigzek
przedstawic:

a)dokument tozsamosci;

b)oswiadczenia o odstapieniu od w/w umowy we wiasciwej
formie wraz z podaniem podstawy odstapienia, zgode
nabywcy na wykreslenie roszczenia o ktérym mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy w formie pisemnej z podpisami notarialnie




poswiadczonymi lub oswiadczenie nabywcy, ze nie ztozono
whniosku o wpis tego roszczenia do ksiegi wieczystej;

c)oryginat lub poswiadczony notarialnie dowéd doreczenia
deweloperowi oswiadczenia, o ktérym mowa w lit. b);

d)umowe deweloperska oraz umowe zobowigzujaca do
wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci
wilasnosci lokalu uzytkowego, jezeli Bank nie znajduje sie w
jej posiadaniu;

e)pisemne oswiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat
numer rachunku bankowego nabywcy (cesjonariusza), na
ktéry maja by¢ przekazane srodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta
ewidencyjnego.

2)Gdy deweloper odstapi od umowy deweloperskiej oraz
umowy zobowigzujacej do wybudowania budynku i
przeniesienia utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego
na podstawie art. 43 Ustawy, wraz z dyspozycja wyptaty
nabywca ma obowigzek przedstawic:

a)dokument tozsamosci;

b)oswiadczenie Dewelopera o odstapieniu od w/w umowy we
wiasciwej formie wraz z podaniem podstawy odstapienia;

c)umowe deweloperska oraz umowe zobowigzujaca do
wybudowania budynku i przeniesienia utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego jezeli Bank nie znajduje sie w jej
posiadaniu;

d)oswiadczenie nabywcy, o ktérym mowa w pkt 1) lit.e).

12.W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej oraz
umowy zobowigzujacej do wybudowania budynku i
przeniesienia utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego,
w sposob inny niz okreslony w art. 43 Ustawy, jej strony
powinny przedstawi¢ zgodne oswiadczenia woli
(porozumienie) o sposobie podziatu sSrodkéw zgromadzonych
na rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na
koncie ewidencyjnym. Wraz z dyspozycja wyptaty nabywca
lub Deweloper ma obowigzek przedstawi¢ dokument
tozsamosci.

13.Bank wyplaca srodki zgromadzone na rachunku w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczen woli oraz dokumentoéw, o ktérych mowa w ust. 11
i12.

14.Deweloper zobowigzany jest zwroci¢ Stronie Nabywajacej
niezwltocznie kwote, ktora zostanie przelana zgodnie z
harmonogramem | Zadania inwestycyjnego z rachunku
powierniczego na rachunek Dewelopera, jednak nie p6zniej
niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odebrania przez




adresata doreczonego mu oswiadczenia od odstgpieniu
ztozonego przez drugg strone umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE?

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - nie dotyczy

3) Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odnos$niku 2.




II.  Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osob¢ zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksig¢gi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe;

4) projektem budowlanym;

5) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; - nie dotyezy

6) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; - nie dotyczy

7) aktem ustanowienia odr¢bnej wlasnosci lokalu; - nie dotyczy

8) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywceg wlasnosci
nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub
przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomo$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, - nie
dotyczy

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywceg lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. - nie dotyczy

II.  Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spéldzielczy w Jarocinie z siedzibg w Jarocinie, wpisany do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sqgdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda
w Poznaniu, IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000024441, NIP:
6170002053, REGON: 000505102, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg obj¢te ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U. 22022 1. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

—ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spotdzielczy w Jarocinie z siedzibg
w Jarocinie, wpisany do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sqdowego prowadzonego przez Sgd
Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS 0000024441, NIP: 6170002053, REGON: 000505102,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




72023 r. poz. 2488).

przymusowe;j restrukturyzacji.

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

—  Bank Spoldzielczy w Jarocinie z siedzibg w Jarocinie, wpisany do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sgdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, IX Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000024441, NIP: 6170002053, REGON:
000505102 korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: .........cccceeeeeennnen.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskaé¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.06.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Budynek zostanie wykonany w
technologii tradycyjnej
unowoczesnionej. Uktad
konstrukcyjny budynku-
tradycyjny.




z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Standard prac wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolng nieruchomosci

Klatki schodowe wykonczone
zostang ptytkami ceramicznymi-
gres, tynki wewnetrzne
cienkowarstwowe gipsowe lub
cementowo-wapienne
malowane farbami emulsyjnymi.
Teren wokoét budynku
utwardzony kostka pozbruk z
zagospodarowang zielenia.

jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Liczba lokali w budynku

40 samodzielnych lokali, w tym
39 lokali mieszkalnych oraz 1
lokal niemieszkalny-sktadajacy
sie z 39 komorek lokatorskich,
wozkowni oraz hali garazowe

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

59 miejsc postojowych na
terenie dziatki oraz po 16 miejsc
garazowych w kazdym budynku
mieszkalnym w garazu
podziemnym

Dostepne media w budynku

woda, prad, kanalizacja, gaz

Dostgp do drogi publiczne;j

TAK

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Do 30.06.2028 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego




Termin, do ktorego nastgpi 30.06.2028 r.
przeniesienie prawa wlasnosci

lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




